Uradni list Republike Slovenije

5t 108 / 7.10. 2004 [/ stran 12929

Priloga

ZBIRNI SEZNAM OPRAVIL UPRAVNIKA

|. ORGANIZACIJSKO — ADMINISTRATIVNA OPRAVILA

1. Pridobitev, nastavitev, ureditev, vodenje ter aZuriranje
evidenc o lastnikih, poobla&éenih zastopnikih in najemnikin.

2. Pridobitev, nastavitev in aZuriranje evidenc o posa-
meznih delih in skupnih prostorih.

3. Zbiranje in posredovanje podatkov potrebnih za
vzpostavitev in vodenje katastra stavb.

4. Sporocanje o spremembah lastnistva posameznega
dela stavbe Geodetski upravi Republike Slovenije.

5. Koordiniranje in spremljanje izvajanja sprejetin od-
logitev ter obvescanje lastnikov.

6. Omogoecanje vpogleda v pogodbe, sklenjene s tret-
jimi osebami glede poslov obratovanja in vzdrievanja vec-
stanovanjske stavbe.

II. TEHNICNO — STROKOVNA OPRAVILA

1. Pregled stanovanjske stavbe ter zbiranje podatkov o
potrebnih vzdrzevalnih delih ali prenovi.

2. lzdelava naérta vzdrievanja (za obdobje enega do
petih let) stanovanjske stavbe, organiziranje obravnave na-
crta ter njegove verifikacije po lastnikin.

3. lzdelava terminskega plana izvedbe nacrta z oceno
predvidenih stroskov vzdrievanja.

4. |zraéun mesecnega prispevka v rezervni sklad in ob-
vescéanje etaznih lastnikov v te] zvezi.

5. Popis, objava del ter zbiranje ponudb, cenikov, pre-
dracunov.

6. lzdaja narodil za vzdrievalna dela manjse vredno-
sti.

7. Pridobitev ustreznih seglasij in dovoljenj za izvajanje
vzdrzevalnih del.

8. Priprava in sklepanje pogoedb o izvajanju vedjih vzdr-
Zevalnin del in dolgoroénih pegodb o servisiranju (redna
servisna dela na skupnih delih in napravahj.

9. Organiziranje nadzora pri izvajanju del.

10. lzdelava letnega porodila o delu upravnika za po-
samezno veéstanovanjsko stavbo.

11. Organizacija odprave napak v garancijski dobi.

14. Organizacija nalog, potrebnih za izvrditev inSpek-
cijskih odloéb.

15. Osteviléenje in oznaditev stanovanj in drugih prosto-
rov z identifikacijskimi oznakami po 7. élenu stanovanjskega
zakona (Uradni list RS, &t 69/03 in 18/04 ZVKSES).

11, FINANGNO — RACUNOVODSKA IN KNJGOVODSKA
OPRAVILA

1. Vodenje sredstev racuna rezervnega sklada in go-
spodarno ravnanje z njimi.

2. Ugotavijanje finanénih obwveznosti, razdelitev stro-
skov v skladu s pogodbo o medsebojnih razmerjih, izdelava
in dostava obracunov.

3. Inkaso obveznosti etaznih lastnikov.

4. Opominjanje dolZnikov s strani upravnikov v primerih,
ki jih dologa zakon ali pogodba.

5. Evidentiranje akontativnih in drugih prihodkov po virih
ter poravnava obveznosti.

6. Vodenje knjigovodstva in finanénega poslovanja.

7. lzdelava zakonsko dologenih obraéunov in bilanc.

8. Izdelava letnih obraéunowv obveznosti in vplacil uprav-
lianja.

IV. PRAVNO — PREMOZENJSKA OPRAVILA

1. Zastopanje lastnikov pred upravnimi organi.

2. Vlaganje tozb v imenu etaZnih lastnikov za placilo
stroskov in obveznosti, ki bremenijo etazne lastnike.

3. VicZitev izkljucitvene toZbe v imenu etaznih lastni-
kow.

4. Zbiranje podatkov, potrebnih za prijavo vpisa registr-
skih podatkov v kataster stavb.

5. Prijava vpisa stanovanj in nestanovanjskih pesamez-
nih delov Geodetski upravi Republike Slovenije v skladu
s 189. clenom stanovanjskega zakona (Uradni list RS, &t
69/03 in 18/04 ZVKSES).



